Keere andelshavere, (og i dag 9 lejere)

Andelsforeningen af 21.11.2010 afholderi dag sin 6. generalforsamling.

Bestyrelsen har i alle arene veeret den samme, men det laves der om pd i &r som i
kan se i indkaldelsen. Vi er i gang med et “generationsskifte”.

Arene har vaeret spandende og det er aldrig kedeligt at vaere med i et arbejde af
denne karakter. Vi har jo ansvaret for en balance pa omkring 90 mill. kr. og skal
forspge at fa det bedste ud af driften. Det synes vi er lykkedes. P& trods af
udfordringer ved omlaegning af et Ian i Nykredit i foraret fik vi Kerteminde Kommune
til at rykke for lanet, efter et par mgder i efterdret. Sa tak for det Borgmester og
kommunaldirektgr.

Det har bevirket at i andelshavere ikke kommer til at maerke at vi fra 1.1. eri gang
med at afdrage pa et lan til Kerteminde Kommune pa 7.5 mill. kr.

Hvis vi ikke havde omlagt Idnet i Nykredit, havde vi desvaerre maerket det pa vores
"bidragssatser”.

2016 er aret hvor vi skal overtage vejenes vedligeholdelse. Vi forventer at
overdragelsen sker ca. 1. oktober.

Bestyrelsen har deltaget i mgder med forvaltningen i 2015/16 og kommenteret pa
en rapport over vedligeholdelsesstandarden, som kommunen har fiet udarbejdet.
Mgderne med kommunen er afholdt i god tone og har vaeret konstruktive. Nu bliver
der udbedret forskellige steder og isaer ved indkgrslerne fra Hyrdevej. Endvidere
sgrger kommunen for, at 2endre afvanding fra vejene saledes at overfladevand ikke
ledes i spildevandsledningen.

Bestyrelsen har afholdt 6 ordinaere mgder i 2015 samt omtalte mgder med
kommunen. Der har vaeret drgftelser med forskellige ejere her i sommerbyen som
har medfgrt opgaver, som vi i bestyrelsen har delt mellem os. Det kan vaere for hgje
traeer, vand pa grunden og i toiletterne, kummerne ved Anemonevej og
uhensigtsmaessig anvendelse af naboers skraldespande etc..

Der bruges mange ressourcer pa at hjaelpe med at vi alle kan have det godt heri
omradet,

PKONOMI

Vi skylder pr, 31.12.2015 ca. 70 mill. kr. af kpbesummen (svarende til 187.000 kr. pr.
grund)



Ved overtagelsen 1.1.2011 pa skyldte vi 90 millioner. Gar det ikke helt galt kan vi i
mange ar frem se gaelden falde meget hurtigt.

Ambitionen i bestyrelsen er, at budgetterne blot skal ga i 0 hvert ar incl. afdrag og
renter.

Nu vi er ved geelden skal i da vide, at vii 2015 forsggte at kgbe kommunens
pantebrev til kurs 90 (Spar Nord var med os) men den gik ikke. “| er for gode
betalere” var borgmesterens svar.

Der er et efterhdanden kendt udtryk der hedder: “rettidig omhu”
Vi hdber forsamlingen synes at bestyrelsen har udvist dette.
Sidste ar bruges ordne: "hvordan er kondien s3 i dag for andelsforeningen.”?

Tiderne har veeret med os. Ved omlaegning af ldnet pa 40 mill. kr. var vi heldige at fa
lagt om lige inden renten steg i foraret. Det kunne vi naturligvis ikke vide, men
resultatet er som tidligere naevnt, at vi holder bidragssatserne i ro. Og det er vi glade
for at kunne fortaelle jer. Kun lejerne bliver ngdt til at betale lidt mere, sa mon ikke
det er et spgrgsmal om tid fgr de sidste 9, der ikke er andelshavere, melder sig ind
som de sidste.

Det blev ogsa naevnt sidste ar at bestyrelsen ikke forventer bidragsstigningeri 2015
og "selvom vi bremser lidt op i 2016 skulle det ikke undre om vi kan fortseette med
bidragssatser som den almindelige folkepension kan klare”.

Det var i hvert fald malsaetningen. Og det holder.

For en god ordens skyld og pa foranledning af en andelshaver pa Anemonevej skal
bidragssatserne navnes her.

1. halvar 2016 omrade 1: 31,31 pr. m2
1. halvar 2016 omrade 2: 21,17 pr. m2
1. halvar 2016 Omrade 3: 11,21 pr. m2

Lejere der ikke er andelshavere 9 stk betaler henholdsvis 35,43, 24,07 og 12,68 pr.
m2. Enkelte pa "gammel kontrakt” kr. 8,21

Bestyrelsen synes stadig at gnsket om at eje hvert sit grundstykke er legitimt, men
sa leenge der ikke er gkonomi i det, sa lader vi vaere

Og det er, indtil videre et flertal enig i.

Sa til lokalplanen: hvor er det dog treels at vaere ”politibetjent”. Det er en af de
opgaver som bestyrelsen ikke holder af. Laes lokalplanen og tal med naboerne mht.
hgje traeer etc.



Man bliver godt traet af de ganske fa hvor hgrelsen ligesom virker fraveerende nar vi,
altid i en paen tone, beder om fjernelse af traeer i skel og traeer der er for hgje.

En enkelt andelshaver fra Syrenvej appellerer ogsa til alle om at tage hensyn til
omgivelserne nar der slas graes. Isaer mellem 12-15 hvor der vist var nogle regler i
den forgangne sommerhusforening.

Angaende skoven er der stadig ro for ragerne. Der er 2-3 reder tilbage men alligevel.
Der er stadig fa tilbagevaerende hgje traeer som stadig traenger til at blive faeldet.

Det er en forngjelse at vaere med i en knaldgod bestyrelse. Vi har dog drgftet
aldersfordelingen og ma tilstad at ingen er under 60 og en enkelt er vel 75. det er ikke
holdbart i laengden.

Det kan i faktisk ggre noget ved. For der kommer jo en dag. Lad osnu fa jer pa
banen om der er emner, der vil give en hand med.

Og veaer opmeaerksom pa at fornyelse ikke er en darlig ting. Sa er der ambitioner sa
meld jer til os, alle jer der har lyst og gerne er under 50

Dette ikke sagt for at vi skal have kampvalg i ar, men en kraftig opfordring til at
kontakte os, safremt der er nogen af jer gar med ambitioner om at vaere en del af
bestyrelsen. Det var selv mit startpunkt.

2015 var ogsa et begivenhedsrigt ar for bestyrelsen.

Vi har holdt 6 formelle bestyrelsesmgder, som navnt men haft mange opgaver ud
over dette pa mails.

Nu stdr vi her s igen, Niels, Jorgen, Preben, Torben og undertegnede, og skal
bedgmmes af jer, andelshavere.

I skal vide at pa trods af de mange timer vi bruger pa feellesskabet, har vi det godt
sammen og tonen er meget hyggelig og, synes vi selv, handlingsorienteret for
feellesskabet.

Vi kommer senere til bestyrelsesvalg og Jgrgen har meldt at han tid i bestyrelsen er
omme og for mit eget vedkommende tager jeg kun en periode mere hvis
forsamlingen ellers gnsker det.

Vores finansieringspartnere som i dag er stadig Spar Nord og Nykredit.

Og indtil videre har vi bestemt ikke noget at klage over, men har besluttet at udbyde
bankfinansieringen igen for at se om vi kan gavne hinanden gkonomisk.

Opgaven er at drive denne andelsforeningen bedst og billigst og sa laenge de to
institutter er konkurrencedygtige er vi med.



Andelsbeviset som i starten kostede 40.000 kr. koster nu kr. 67.386 kr. efter denne
generalforsamling .

Sa |19 lejere, lad nu vaere med at vente laengere. Det bliver bare dyrere. Og det ikke
bare i leje, ndr man ikke er andelshaver, men ogsa i “entrebillet”

Vi er j andelsforeningen i dag 365 andelshavere, hvor vi ved overtagelsestidspunktet
1.1.2011 var 305 andelshavere. (289 da vi afgav kgbstilbud).

Andelsforeningens gkonomi er meget robust og hgrer til den solide del af branchen.

Lars Larsen fra Deloitte vil senere gennemga arsregnskabet og budgettet, som er
sendt ud til jer.

Robusthed kommer ikke af ingenting. Det er fordi der bliver arbejdet med tingene,
og g@r man det, sa nds et resultat.

Heldrsboliger

Der er flere der bor i omradet hele aret og sa bynaert og med en golfbane og sol og
vand, er det sikkert at den strukturudvikling vil fortsaette,

Kravene om selvjustits vil ogsa vaere stigende, og derfor skal der atter engang tilslut
lyde den appel: skelhgjder og traehgjder skal overholdes !!. Der kan ikke vaere
nogen, der gnsker at nabostridigheder skal hgre til den daglige orden, sa fglg
lokalplanens regler. 1,80 m i skel og ingen hgje traeer. Og som en anden andelshaver
har gjort opmaerksom pa ingen sammenvoksende kroner.

Jeg vil gerne takke mine kolleger i bestyrelsen for et godt stykke arbejde i 2015 Og
maske se frem til et fortsat godt samarbejde de naeste 2 ar (jeg er pa valg)

Iszer skal lyde et specielt tak til Jargen Malling som takker af efter en helstgbt og flot
indsats. Iszer vil jeg sige dig tak til den made du tog imod mig da jeg gerne ville yde
en indsats for foreningen.

Vi er alle i bestyrelsen kede af, trods pres at du ikke ville mere. Du har en viden og
det overskud der skal til for at tale med alle mennesker og finde Igsninger i stedet
for konflikter. Vi skylder dig alle en tak for indsatsen (skal vi ikke give ham en hand).

Keere andelshaverne. | har gjort en kanon investering med den opbakning i har givet
foreningen og jeres egen pkonomi . Det skal i have tak for. Vi vil i hvert fald arbejde
for at servere flere gode nyheder i 2016 og er pd banen igen om et ar.



Og sa lige til sidst

Ogsa | 2016 vil der blive kgrt stevdzempende materiale ud pa vejene.
OG K@R ORDENTLIGT OG LANGSOMT — DER ER BZRN

Og sa en servicemeddelelse:

Databasen over adresser i sommerbyen:

Vi er meget glade for at modtage jeres mailadresser. Vi sparer porto. Der erca. 70
som ikke har meldt deres mailadresser og de vil naturligvis stadig fa indkaldelser og
nyhedsbreve ud pr. post. Men har i en mailadresse, som ikke er i vores database sa
skriv til birgermunter@mail.dk og adressen vil blive skrevet ind i basen. Der blevi ar
sendt 70 ud pr. almindelig post og det kan godt blive faerre er vi sikre pa.

20 af udsendelserne fik vi retur fordi “mailboxen er fyldt” eller mailadressen ikke er
rigtig

Sa husk at tammer jeres mailboxe og send den nye mailadresse til os nar i skifter
“navn”

Vi vil bestraebe os pa ogsa i det kommende ar, at holde fast i udsendelse af
nyhedsbreve.

Sa nu, kaere bestyrelse og gode venner, tak for et godt samarbejde i det forlgbne ar.
Aldrig noget brok over at lige ggre det og lige ggre dat pa frivillighedens alter.

Vi har en fantastisk samarbejde, og har delt arbejdsopgaverne mellem os pa en god
made.

Tak ogsa til vores webmaster Lennart, for indsatsen. Husk ham nu hvis i har billeder
eller andet der kan have falles interesse for os alle sammen. | gvrigt vil bestyrelsens
beretning blive lagt pa nettet til orientering Og atter engang — tak for jeres
opbakning i aret der er gaet ~Hermed overlader jeg, pa bestyrelsens vegne,
beretningen til debat.

Dirigenten efterlyste bemaerkninger til bestyrelsens beretning.

Der var en god debat omkring emner sa som manglende overholdelse af
hastigheden p3 15 km/t. i sommerbyen. Debatten hvor mange deltog anbefalede at
der blev indk@bt mobile vejbump idet forsamlingen sa problemet ulgseligt og
tilbagevendende. Bestyrelsen tog anbefalingen til efterretning. | forbindelse med
debatten gjorde bestyrelsen opmaerksom pa at det ikke er tilladt at opsaette
pabudsskilte med 15 km/t ved indfaldsvejene fra Hyrdevej. Det er en opgave der
administreres af politiet.



Den kommende overtagelse af vejene fra Kerteminde Kommune gav ligeledes
anledning til debat. Isaer problematikken omkring oversvgmmelse af toiletter for
enden af Anemonevej, hullerne i vejene, udledning af overfladevand til
hovedkloakken, overfladevand pa Bellisvej, graesslaning af stier og manglende
oprydning i skoven. Bestyrelsen noterede sig de indkomne indlaeg og vil bruge demii
den kommende forhandling med Kerteminde Kommune.

Samtidig blev der foreslaet fra Solsikkevej 11 at man gerne hjalp bestyrelsen med
overholdelse af lokalplanens overholdelse af treehgjder.

Herefter blev beretningen godkendt.



