Referat af generalforsamling i Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby”, afholdt i

Kerteminde Skoles Festsal,
Sg@ndag den 7. April 2013, kl. 10.30. (Tilstede var 123 andelshavere).

Fglgende Dagsorden var udsendt til Andelshaverne:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab samt forslag til veerdianszettelse af andele.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og fastlaeggelse af bidrag til
andelsforeningen

Indkomne forslag- bemyndigelse til laneomlaegning, bidrag og indskud.(se bilag)

Valg tilbestyrelse og bestyrelsessuppleanter

Valg af revisor

Eventuelt
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Bestyrelsesformanden dbnede generalforsamlingen med at foresla Kaj Holm, Gyvelvej, som
dirigent. Der var ingen modkandidater hvorefter Kaj Holm overtog ordet.

Dirigenten kunne kontstatere at indkaldelsen var sket efter vedteegterne og forespurgte om der
var indsigelser mod dette. En repraesentant fra arbejdsgruppen for udmatrikulering, Ole Bagger,
stillede forslag om at gruppens arbejde blev indsat under dagsordenens pkt. 5 “indkomne forslag”.
Efter en kort debat om anmodningen matte dirigenten konstatere at anmodningen ikke kunne
godkendes pa grund af reglerne omkring udsendelse og der blev enighed om at fremfgre status pa
arbejdet under pkt. 8.

Herefter fortsatte generalforsamlingen med
pkt. 2. Bestyrelsens beretning
Formanden oplaeste, pa bestyrelsens vegne, fglgende:

“Inden orientering om aret der er gaet synes jeg det er pa sin plads at fortalle jer om hvordan
bestyrelsen arbejder.

En bestyrelse som jeg er stolt over at veere en del af.

Opgavefordelingen i bestyrelsen er saledes at Torben tager sig af veje kontakten til vej- og park
o.s.v. Jgrgen tager sig af kloakker forskellige opgaver, sa som skiltning og forskellige udfordringer
mellem beboere etc. Preben er den “praktiske gris” som tager sig af badebroer og arrangerer
generalforsamlingen. Niels, kasserer og administrator, star for al juraen og opkraevninger m.v.
leg selv, arbejder med daglig kommunikationen med jer andelshavere, lejere, kommunen,
nyhedsbreve.

Sammen er vi Andelsforeningens ansigt udadtil.

Sa har i et overblik over arbejdsfordelingen i bestyrelsen.

Aret 2012/13 har igen vaeret et &r med masser af udfordringer for bestyrelsen, men ogsa et
produktivt ar med et suveraent samarbejde i bestyrelsen.



Pa nuvaerende tidspunkt er andelsforeningen i den situation at der 28 lejere tilbage i sommerbyen,
som ikke er andelshavere og der er 5 lejere som ikke har nye lejekontrakter.

At der er 28 lejere der ikke er andelshavere er vi naturligvis kede af, men der kan ogsa veere
mange arsager til det. Maske er det sveert at lane til andelsindskuddet og enkelte har ndet en alder
hvor de ikke er nogen mening i at vaere andelshaver og maske ikke har arvinger.

Sa lidt om omradet 5 lejere som ikke har nye lejekontrakter. Bestyrelsen har skrevet til disse
lejere, som en service, om betingelserne, safremt de vil vaere andelshavere. En enkelt skal faktisk i
dag betale 114.000 kr. for at blive medlem af foreningen.

Vi er i andelsforeningen i dag 346 andelshavere, hvor vi ved overtagelsestidspunktet 1.1.2011 var
260 andelshavere.

Denne forggelse af andelshavere har styrket foreningens gkonomi i en sadan grad at vi ma sige at
andelsforeningen hgrer til den solide del af hranchen, som ellers, iflg. pressen, har nok af
udfordringer.

Med en kgbesum pa 90 mill. kr. den 1.1.2011 og en gaeld pa 72. mill. den 31.12.2012 er vi godt pé
vej til det mal vi i bestyrelsen ser frem til, nemlig at fa fjernet den del af geelden der er variabel
forrentet.

For den dag vi sidder tilbage med et realkreditlan og kommunelanet kan vi serigst drgfte at endre
pa lejeniveauet.

Bestyrelsen har den ambition at fremkomme med en model der kan beskrive mulighederne, pa
naeste ars generalforsamling og som kan traede i kraft i 2014.

Vi forestiller os at regne pa at de der har ledig kapital staende til en halvskidt rente kan indbetale
ekstraordineert, 1 gang arligt og sa fa deres lejekontrakter reguleret.

Den 31.12.2013 forventer bestyrelsen at bankgzelden andrager knapt 27 mill.kr.

Sd med en indbetaling pa 78.000 kr., fra alle 346 andelshavere, den 31.12.2013 burde lejen kunne
reduceres med 50%.

Men det er jo kun vores egen lommeregnermodel.

Vi skal naturligvis tale med vores finansieringskilder for at fa modellen godkendt.

Niels vil igvrigt senere gennemga arsregnskabet, som er sendt ud til jer.

Vi har faet en henvendelse fra SparNord Bank og Nykredit og har deltaget i et par mgder om
alternativ finansiering. Med jeres opbakning vil bestyrelsen arbejde p& at sikre stabilitet i vores
finansiering og ikke Igbe lanerisici. Derfor vil en uopfordret henvendelse af denne karakter ogsa
indga i overvejelserne omkring Andelsforeningens "geaeldspleje”.

I lpbet af dret har der veeret mange udfordringer. En af dem er at visse banker og
realkreditinstitutter ikke vil seette lan i sommerhusene. En af arsagerne til dette er at der gennem
sommerbyens levetid har vaeret tinglyst mange deklarationer i grunden. Deklarationer som vi
arbejder pa at fa fjernet. Vi forventer at denne opgave er Igst i Ipbet af 2013.

Hvad angar ejendomsvurderingen pa de 22 hektar sa er der ikke lavkonjunktur i den kasse. Da vi
forhandlede kgb af grunden var den sat til 23 mill. kr. Dagen efter handlen var
ejendomsvurderingen steget til 84. mill. og den seneste ejendomsvurdering vi har modtaget er pé
183.892.400 kr. En vurdering som vi bestemt vil klage over. Heldigt at der er loft over
ejendomsskatterne, endnu.

Vi har, med glaede, set, det seneste ar, at nu kan der investeres i nye huse i omradet, for nu er
grunden jo vores egen. Der er flere i omradet som har opfgrt nye huse og det ser rigtig godt ud i
omradet.



Hvis jeg skal geette pa hvordan "sommerbyen” ser ud om 10 ar sa er der ikke tvivl om at der vil
vaere flere der bor i omradet hele dret og at sommerhusniveauet er havet betragteligt.Vi bor jo et
herligt sted. Og med en golfbane og sol og vand tror jeg vi alle er glade for den investering vi har
foretaget.

Helt eerligt, en investering pa 40.000 kr. som i dag er 51.000 kr. vaerd, det er da ikke sa ringe.
Kommuneplanen fra sidste ar er nu ogsa pa plads og med ca. 2000 m2 mere byggeri i omradet kan
mange fa de fa m2 godkendt, som de har og andre fa en lidt stgrre bolig.

Kommuneplanen indeholder ogsa et krav om selvjustits, nemlig at det nu er andelsforeningen selv
der skal std for at skelhgjder og trazhgjder overholdes. Der kan ikke vaere nogen der gnsker at
nabostridigheder skal hgre til den daglige orden, sa fglg lokalplanens regler. 1,80 m i skel og ingen
hgje traeer. Bestyrelsen vil fglge op pa reglerne og sgrge for at de bliver overholdt. Det vil nok
veere godt at udarbejdet et szt regler og det vil vi arbejde pa.

Bestyrelsen har i Igbet af dret holdt godt fast i Vej- og Park for at fa ragerne vaek fra Fredskoven.
Og det er lykkedes til meget stor glaede for de ejere som bor taet pa eller under de traeer hvor
ragerne boede. Alle store tracer er nu vaek og der er stille i skoven.

Der skulle ydes en indsats for at holde fast i det mal og det har bestyrelsen og isaer Torben holdt
godt fast i. Samme Torben kunne ogsa meddele at nu var vejene til at kgre pa igen.

Hvert ar er der udfordringer med huller vejene, men vi presser pa sa godt vi kan, for at
oplevelserne er kortvarige.

| skellet ind mod campingpladsen er der ogsa blevet feldet mange trazer og der har iseer Preben,
Kurt, Jens og Iver gjort en keempe, frivillig indsats over flere dage og rigtig mange tak for det.

Ved &renprisvej har der vaeret store katteproblemer som jeg selv har veeret involveret i at Igse og
det er, som i alt andet, vigtigt at have malet for gje og nogen gange ikke lade sig ga pa af "det er sa
synd for de vilde katte” argumentet, nar der er et stort problem at Igse. Men den udfordring som
vi debatterede sidste ar skulle vaere Igst nu, eller ?

Sidste ar blev det vedtaget at der skulle ses pa mulighederne for udstykning af omradet og en
gruppe blev nedsat. Ole Bagger vil sidst pa m@det i dag, orientere om status for gruppens arbejde.
Det er bestyrelsens holdning at det er godt at alle muligheder bliver vendt, men der skal vaere logik
og god gkonomi i at foretage sa drastiske skridt pa nuvaerende tidspunkt, hvor foreningen er igang
med en konsolidering

Vi skal nemlig have de sidste 28 lejere med i foreningen. Det er hamrende vigtigt at alle er med og
ingen bliver udenfor.

Til jer, andelshavere, som jo ogsa er lejere pa egen jord, vil jeg oplyse at der vil blive afholdt en
generalforsamling senere pa aret og inden sommerferien, hvor det er bestyrelsens hensigt at
foresld at nedlaegge foreningen. Det er, efter bestyrelsens mening, ikke relevant at opretholde en
lejerforening for 28 tilbagevaerende lejere. Vi har forespurgt Kerteminde Kommune om deres
holdning og de vil ikke szette sig imod det.

Vejene:

| bestyrelsen har vi set at udlaegning af stevdaempende materiale har virket sa ogsa i ar vil der blive
kort materiale ud som kan haamme at vejene stgver. Vi gleeder os over at der er nogle ar endnu
inden vi selv overtager ansvaret for vore veje for det er ikke uden udgifter at fa stoppet hullerne i
vejene. Og en appel i den forbindelse. Sig til jeres geester at de skal kgre langsomt i omradet og
ikke risikere at omradets beboere skal springe for livet ndr der bliver kgrt for steerkt. P3
anemonevej har der staet 2 kummer for at undga gennemkgrsel. Der har vaeret fri gennemkgrsel
fra 1.10. -1.4. Speerring vil blive gennemfgrt igen indtil 1.10.



Opsatning af badebro:

Preben Schack, der har ansvaret for opsaetning af badebro behgver ikke at spekulere over det i ar.
Savidt jeg kan se, sd er broen ikke taget ned for vinteren i ar. S& indsatsen har for sa vidt dette
angar, veeret til at overse.

Tilslut omkring databasen over adresser i sommerbyen:

Som nzevnt sidste ar: Vi er meget glade for at modtage jeres mailadresser. For hver mailadresse
der kommer til os sparer vi omkostninger i foreningen. Vi har stadig en del der ikke har
mailadresser og de vil naturligvis stadig fa indkaldelser og nyhedsbreve ud pr. post. Men har i en
mailadresse som ikke er i vores database s& skriv til birgermunter@mail.dk og adressen vil blive
skrevet ind i basen. Der bliver sendt under 60 ud pr. almindelig post i dag og det er godt for
foreningens gkonomi.

Husk at tgmmer jeres mailboxe. | &r har vi sendt meget ud til jer og har konstateret at nogle af de
store udsendelser ikke er naet frem.

Vi vil bestraebe os pd i det kommende ar, at holde fast i udsendelse af nyhedsbreve 2 gange arligt.
leg haber at i ligesom os synes at aret gik godt og vi tager gerne imod ideer til kommende
nyhedsbrevene.

Jeg vil tilslut takke bestyrelsen for et godt samarbejde i det forlgbne ar. Vi har en fantastisk
samarbejde, og har delt arbejdsopgaverne mellem os pa en god made.

Der har vaeret mange udfordringer men vi hdber at i har vaeret tilfredse med den made
bestyrelsen arbejder pa.

Tak ogsa til vores webmaster Lennart, for indsatsen. Husk ham nu hvis i har billeder eller andet der
kan have feelles interesse for os alle sammen. | gvrigt vil bestyrelsens beretning blive lagt pa nettet
til orientering )

Og atter engang — tak for jeres opbakning i aret der er gdet —

Hermed overlader jeg, pa bestyrelsens vegne, beretningen til debat.”

Dirigenten efterlyste kommentarer til beretningen:

En andelshaver efterlyste informationer om de deklarationer som er tinglyst pa grunden og som er
hindrende for nogle som skal have beldnt deres sommerhuse. Bestyrelsesmedlem Niels
Magnussen oplyste at bestyrelsen arbejder pa at fa fjernet de ca. 30 deklarationer der & pa
grunden da andelsforeningen overtog grunden, men at det tager tid. Bestyrelsen haber og regner
med at disse snart er veek sd der ikke skulle vaere hindringer for beldning af sommerhusene.
Enkelte kommenterede den andelshaver der havde problemer med bel&ning, idet de ikke havde
haft problemer med at fa belant deres hus. Der var ligeledes kommentarer til den alt for hurtige
kgrsel i omradet og det anbefaledes at ggre noget mere ved skiltning og chikaner.

Efter disse kommentarer blev beretningen godkendt.

Ad. 3 Forelaeggelse af arsregnskab samt forslag til veerdiansaettelse af andele.

Bestyrelsen havde indkaldt Statsaut. Revisor Lars Larsen til en gennemgang og der blev givet en
grundig gennemgang, bade af arsregnskabet og revisionsprotokollatet.

Arsregnskabet udviste et overskud p4 kr. 2.017.198 og egenkapitalen ved arsskiftet er kr.
17.616.732,



Arsregnskabet blev herefter taget til efterretning. Hver andel har nu en vaerdi p& kr. 51.211.

Herefter blev revisionsprotokollatet gennemgaet og kommenteret af revisor, der bl.a. oplyste at
det ikke var ngdvendigt med en vedtaegtseendring vedr. fastlasggelse af andelshavernes andel i
foreningens formue, idet alle andelshavere indtil dato havde indbetalt kr. 40.000,- i indskud.
Herudover havde 3 nye andelshavere betalt et formuetillzeg p& kr. 5.000,-. Dette formuetillzeg
teeller ikke med ved beregning af formueandel.

Der var spgrgsmal fra salen til lejeforhold og skatteforhold i den forbindelse. Ligeledes blev der
forespurgt om der er tegnet en ansvarsforsikring for bestyrelsen. Disse spgrgsmal vil bestyrelsen
tage op pa et kommende bestyrelsesmgde.

Ad. 4 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og fastlzeggelse af bidrag til
andelsforeningen.

Foreningens kasserer Niels Magnussen gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2013 der
udviste et driftsoverskud pa 2.394.000 kr.
Budgettet blev vedtaget.

Ad. 5 Indkomne forslag — bemyndigelse til lAneomlaegning, bidrag og indskud.

Generalforsamlingen godkendte det fremlagte forslag til betaling fra nye andelshavere, der
saledes frem til naeste ars generalforsamling betaler et indskud pa kr. 40.000,- samt et
formuetilleeg pd kr. 11.211.43, i alt kr. 51.211,43. Har den nye andelshaver en gammel lejekontrakt
betales et yderligere tillaeg jf. forslaget.

Betyrelsen fik ligeledes godkendt fglgende “Bestyrelsen bemyndiges til at gennemfgre en
laneomlaegning ved odptagelse af stgrst muligt kreditforeningslan, med pant i andelsforeningens
grund matr.nr. 26vf Kerteminde Markjorder og sdledes, at provenuet fra dette lan anvendes til
indfrielse af eksisterende lan i prioritetsorden, og sdledes at den samlede kontantgzld ikke
forgges. Bestyrelsen er ved vedtagelse af dette forslag bemyndiget til at underskrive pantebreve
samt alle gvrige ngdvendige dokumenter for gennemfgrelse af ldneomlzegningen og tinglysning af
pantebrev.”

Ad. 6. Valg til bestyrelse og bestyrelsessuppleanter.

Pa valg er Preben Schack, Niels Magnussen og Torben Henriksen (alle modtager genvalg)
Dirigenten forespurgte om der var andre kandidater. Martin Andreasen foreslog sig som
bestyrelseskandidat. Efter skriftlig afstemning blev Preben Schack, Niels Magnussen og Torben
Henriksen genvalgt. Bestyrelsen bestar herefter af Birger Munter, Jgrgen Malling, Preben Schack,
Niels Magnussen og Torben Henriksen. Valg til bestyrelsessuppleanter. Bestyrelsen foreslog
Martin Andreasen og Kurt Hansen og begge blev valgt.



Ad. 7. Valg af revisor. Deloitte, statsautoriseret Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev
foreslaet af bestyrelsen og genvalgt.

Ad.8. Eventuelt.
Det var hensigten at arbejdsgruppen for udstykning af omrddet skulle have gennemgéet status for

gruppens arbejde, men det gnskede gruppen ikke pa dette tidspunkt.

Mgdet sluttede kl. 12,45.

Dirigent: Referent:

Kaj Holm Bifger Munter

Bestyrelsen for Andelsforeningen:

Preben Schack

irger Munter (fmd.)
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Jgrgen Malling (naestfmd.) Torben Henriksen



