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Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby”

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby™
Matr. nr. 26 VF

CVR-nr.: 33 28 85 06

Hjemstedskommune: Kerteminde
Foreningen er stiftet 16. november 2010. Driften er pabegyndt 1. januar 2011.

Bestyrelse

Birger Munter, formand
Jorgen Malling, naestformand
Preben Schack

Niels Magnussen

Torben Henriksen
Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tveerkajen 5
5000 Odense C

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby™.

Arsregnskabet aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012,

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 1. februar 2013

Bestyrelse

191 gen Malling

Birger Munter

formand nastformand /
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Magnussen Torben Henriksen
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Preben Schack
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Den uathaengige revisors erklering

Til andelshaverne i Andelsforeningen af 21.11.2010 ”Kerteminde Sommerby”

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby™ for regnskabséret 1. januar —
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse. at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Odense, den 1. februar 2013

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

-

Lars L. Larsen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen
Indtzegter
Indteegter fra grundleje, ejerskiftegebyrer og rykkergebyrer indregnes i resultatopgerelsen i de ar, de vedrerer.

Ombkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, renter og lignende. Da foreningen ikke er

momsregisireret, er omkostningerne inkl. moms.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overforsel til “Andre reserver™, f.eks. reservation af belob til deekning af fremtidige ved-
ligeholdelsesomkostninger mv. Forslag om overforsel af belob til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret
af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede leje er tilstrakkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag

mv. med fradrag af ikke likvide omkostninger (amortisering af kurstab mv.).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillzgsverdi ved nyudstedelse af andele samt reste-

rende overfersel af arets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse mv. i overensstemmelse med

generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld males pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle verdi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive

rentes metode.

Forudbetalt leje
Forudbetalt leje indregnes som en gwldsforpligtelse og bestar af’ indbetalt leje vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse for 2012

2012 2011

Note kr. t.kr.

Lejeindtaegter 6.410.472 6.008
Ejerskifte- og rykkergebyrer 19.900 16
Indt=zegter i alt 6.430.372 6.024
Fjendomsskat (632.665) (605)
Honorar til administrator, administration og opkrasvning (120.000) (94)
Honorar til administrator, ejerskifte- og rykkergebyrer 0 (16)
Honorar til administrator, ekspedition af handel og laneoptagelse mv. 0 (50)
Revision (18.750) (19)
Porto og gebyrer 1 (18.973) (13
@vrige foreningsomkostninger 2 (5.092) (2)
Omkostninger i alt (795.480) (799)
Resultat for finansielle poster 5.634.892 5.225
Finansielle indteegter 3 0 3
Finansielle omkostninger 3 (3.617.694) (3.404)
Finansielle poster, netto (3.617.694) (3.401)
Arets resultat 2.017.198 1.824
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Overfort resultat my.” 2.017.198 1.824

2.017.198 1.824
Betalte afdrag, Realkredit Danmark 578.905 508
Betalte afdrag, Danske Bank, Erhvervslan 5.546.726 332
Amortisering af lineomkostninger ete, (56.8706) (57)
Overfort restandel af arets resultat (4.051.557) 1.041

2.017.198 1.824
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note kr. t.kr.
Grund 4 90.541.925 90.542
Materielle anlsegsaktiver 90.541.925 90.542
Anlagsaktiver 90.541.925 90.542
Lejerestancer 5.898 3
Mellemregning, administrator 19.900 50
Tilgodehavender 25.798 53
Omszetningsaktiver 25.797 53
Aktiver 90.567.723 90.595
Andelskapital 13.760.000 13.360
Overfort resultat mv. 3.856.732 1.825
Egenkapital 7 17.616.732 15.185
Realkredit Danmark, fast rente pr. 31.12.2012, 4,51% ekskl. bidrag 8 33.312.595 33.891
Kerteminde Kommune, fast rente pr. 31.12.2012, 4% 8 7.500.000 7.500
Erhvervslan, Danske Bank, variabel rente pr. 31.12.2012, 5,35% 8 29.121.759 34.668
Amortiserede laneomkostninger 8 (1.273.648) (1.330)
Kassekredit, Danske Bank, variabel rente pr. 31.12.2012, 4,4% 8 4.225.445 638
Anden geeld 9 18.750 20
Forudbetaling fra lejere 46.090 23
Geldsforpligtelser 72.950.991 75.410
Passiver 90.567.723 90.595
Pantsatninger og eventualforpligtelser mv. 10
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Noter

1. Porto og gebyrer
Porto
Gebyrer

2. Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og meder

Gaver

3. Finansielle poster, netto
Renteindtzaegter, bank

Finansielle indtaegter i alt

Renteomkostninger, banklén
Renteomkostninger, kassekredit
Renteomkostninger, prioritetslan
Amortisering af [aneomkostninger

@vrige ldineomkostninger

Finansielle omkostninger i alt

4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris 01.01.2012

Kostpris 31.12.2012

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2012

Den offentlige ejendomsvurdering udger 84.414.500 kr. pr. 01.10.2011.

Kostprisen opgeres saledes:
Grundens kebesum
Tinglysningsafgift

2012 2011

kr. t.kr.
9.966 8
9.007 5
18.973 13
4,294 1
798 1
5.092 2
0 3
0 3
1.673.274 1.668
99.397 11
1.788.147 1.650
56.876 57
0 18
3.617.694 3.404

Grund
kr.

90.541.925
90.541.925
90.541.925
90.000.000
541.925

90.541.925
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Noter
5. Andelskapital
Andelskapitalen bestar pr. 31.12.2012 af 344 andele.
Overfort
resultat mv,
kr.
6. Reserver
Reserver 01.01.2012 1.824.534
Formuetilleeg pa nye andele i 2012 15.000
Overfert af arets resultat 2.017.198
Reserver 31.12.2012 3.856.732
2012
kr.
7. Egenkapital
Egenkapital 01.01.2012 15.184.534
Tegnet andelskapital i 2012 400.000
Formuetillaeg pa nye andele i 2012 15.000
Arets resultat 2.017.198
Egenkapital 31.12.2012 17.616.732
Andel af egenkapital (344 andele) 51.211
Kursvaerdi Restgeeld
31.12.2012 31.12.2012
kr. kr.
8. Gzldsforpligtelser
Realkredit Danmark, hovedstol 34.400.000 kr. Restlebetid 28 ar, 1 maned.
Fast rente ekskl. bidrag 4,51% p.a. 35.291.501 33.312.595
Kerteminde Kommune, hovedstol 7.500.000 kr. Restlsbetid 23 ar.
Fast rente 4% p.a. Rente- og afdragsfri de kommende 3 ar 7.500.000 7.500.000
Danske Bank, Erhvervslan, oprindelig 35.000.000 kr. Restlobetid 17 ar,
6 méaneder. Variabel rente pr. 31.12.2012 5,35% p.a. Fast ydelse,
men variabel labetid 29.121.759 29.121.759
Amortiserede laneomkostninger (1.273.648) (1.273.648)
70.639.612 68.660.706
Heraf forfalden inden 1 ar (kortfristede gacldsforpligtelser) (1.652.184)
Langfristede gzldsforpligtelser 67.008.522

Laneomkostninger amortiseres lineart over lanenes labetid.
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Noter
2012 2011
kr. t.kr.
9. Anden gaeld
Skyldig revision 18.750 19
Skyldige omkostninger 0 1
18.750 20
2012
kr.
10. Pantsztninger og eventualforpligtelser mv.
Prioritetsgeald er sikret ved pant i grund.
Til sikkerhed for bankgaeld og Kerteminde Kommune er deponeret ejerpantebreve
1 alt nom. 47.500.000 kr. i grund.
Regnskabsmassig vaerdi af pantsat aktiv 90.541.925
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