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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsforeningen af 21.11.2010 *Kerteminde Sommerby”
Matr. nr. 26 VF

CVR-nr.: 33 28 8506

Hjemstedskommune: Kerteminde

Foreningen er stiftet 16. november 2010. Driften er pdbegyndt 1. januar 2011.

Bestyrelse

Birger Munter, formand
Jergen Malling, nestformand
Preben Schack

Niels Magnussen

Torben Henriksen

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tverkajen 5
5000 Odense C

Godkendt pé foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsregnskabet for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby™.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fiian-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 16. marts 2016

| 4%;%7 | fothoer, At

Bestyrelse

Preben Schack

Birger Munter
formand

%Mw_ Torben He%

neestformand
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til andelshaverne i Andelsforeningen af 21,11,2010 ”Kerteminde Sommerby”

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby” for regnskabséret 1. januar —
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtegter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med irsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nsdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om #rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzlge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for foreningens udarbejdelse af et irsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven samt foreningens vedtgter.

QOdense, den 16. marts 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

M. Al

en
tsautcrlsgret revisor statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen
Indtzgter
Indtaegter fra grundleje, ejerskiftegebyrer og rykkergebyrer indregnes 1 resultatopgerelsen i det &r, de vedrerer.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, renter og lignende. Da foreningen ikke er
momsregistreret, er omkostningerne inkl. moms.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfarsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige ved-
ligeholdelsesomkostninger mv.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt reste-

rende overforsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse mv. i overensstemmelse med

generalforsamlingsbeslutning,
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veardi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive

rentes metode.

Forudbetaling fra lejere og andelshavere

Forudbetalt leje indregnes som en geldsforpligtelse og bestdr af indbetalt leje vedrerende det efterfelgende
regnskabsdr eller forudbetalt andelshaverindskud for andelshavere, som indtrader i det kommende regnskabs-
ar.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielie forpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Lejeindtaegter
Ejerskifte- og rykkergebyrer
Indteegter i alt

Ejendomsskat

Vejvedligeholdelse

Honorar til administrator, administration og opkravning

Honorar til administrator, ekspedition af handel og l4neoptagelse mv.
Revision og svrig revisorassistance

Porto og gebyrer

Reprasentation

Ovrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat af ordinzre aktiviteter
Indbetalt forskelsveerdi meltem gamle og nye leje-

kontrakter med andelshaveres indtreeden
Ekstraordinzere indtaegter i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Overfert resultat mv.”

2015 2014
Note kr. t.kr.
5.171.790 5.165
36.000 34
5.207.790 5.199
(795.908) (750)
(10.965) (15)
(125.000) (120)
(10.000) (K1)
(18.910) 29)
1 (22.249) (24)
(395) 0
2 (19.674) (12)
(1.003.101) (980)
4.204.689 4.219
3 (2.576.274) (2.695)
(2.576.274) (2.695)
1.628.415 1.524
88
88
1.628.415 1.612
1.628.415 1.612
1.628.415 1.612
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Balance pr. 31.12.2015

Grund
Matericlle anleegsaktiver

Anleegsaktiver

Mellemregning, administrator
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

Andelskapital
Overfart resultat mv.

Egenkapital

Nykredit, fast rente pr. 31.12.2015, 2,1996% ekskl. bidrag
Kerteminde Kommune, fast rente pr. 31.12.2015, 4%
Erhvervslan, Spar Nord, variabel rente pr. 31.12.2015, 3,5%
Amortiserede lineomkostninger

Kassekredit, Spar Nord, variabel rente pr. 31.12.2015, 3,5%
Anden gzld

Forudbetaling fra lejere og andelshavere
Periodeafgreensningsposter

Gezldsforpligtelser

Passiver

Pantsetninger og eventualforpligtelser mv.

2015 2014
Note kr. t.kr.

4 90.541.925 90,542
90.541.925 90.542
90.541.925 90.542

46.144 102
46.144 102
46.144 102
90.588.069 90.644

5 14.480.000 14.400

6 9.913.856 8.240

7 24.393.856 22.640

8 40.256.468 39.021

8 7.500.000 7.500

8 21.240.550 22.044

8 (4.779.035) (2.995)

1.808.212 2.324

9 33.336 23

87.811 38
46,871 49
66.194.213 68.004
90.588.069 90.644
10
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Noter

1. Porto og gebyrer
Porto
Gebyrer

2. Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og meder
Forsikringer

Hjemmeside

Kontorartikler

Gaver, personale

Tilskud til badebro

3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, banklin
Renteomkostninger, kassekredit
Renteomkostninger, prioritetslan
Amortisering af lJaneomkostninger

2015 2014
kr. tkr.
12.196 11
10.053 13
22.249 24
9.897 8
4.035 4
213 0
279 0
250 0
5.000 0
19.674 12
824.268 913
20.187 34
1.395.169 1.632
336.650 116
2.576.274 2.695
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Noter

4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris 01.01.2015

Kostpris 31.12.2015

Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2015

Den seneste offentlige ejendomsvurdering ndger 91.967.400 kr.

Kostprisen opgeres siledes:
Grundens kebesum
Tinglysningsafgift

5. Andelskapital

Andelskapitalen bestar pr. 31.12.2015 af 362 andele.

6. Overfart resultat mv.
Reserver 01.01.2015
Formuetillzeg pa nye andele i 2015
Overfert af drets resultat

Reserver 31.12.2015

7. Egenkapital

Egenkapital 01.01.2015

Tegnet andelskapital i 2015
Formuetillzeg p4 nye andele i 2015
Arets resultat

Egenkapital 31.12.2015

Andel af egenkapital (362 andele)

Grund

90.541.925
_90.541.925

_90.541.925

90.000.000
541.925

_90.541.925

2015

8.239.664
45.777

1628415
__9.913.85

2015
kr.

22.639.664
80.000
45.771

1.628.415
24.393.856

67.386



Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby”

10

Noter

8. Gzldsforpligtelser

Nykredit, hovedstol 40.739.000 kr. Restlgbetid 29 4r, 6 mineder.
Fast rente ekskl. bidrag 2,1996% p.a.

Kerteminde Kommune, hovedstol 7.500.000 kr. Restlebetid 20 ar.
Fast rente 4% p.a.

Spar Nord, Erhvervslén, oprindelig 22.978.112 kr. Restlebetid 17 ar,
11 méneder. Variabel rente pr. 31.12,2015, 3,5% p.a. Fast ydelse,
men variabel rente

Amortiserede laneomkostninger

Heraf forfalden inden 1 &r (kortfristede gaeldsforpligtelser)
Langfristede gaeldsforpligtelser

Laneomkostninger amortiseres ved brug af den effektive rentes metode.

9. Anden gzld
Skyldig revision
Pvrige skyldige omkostninger

10. Pantsztninger og eventualforpligtelser mv.
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i grund.

Til sikkerhed for bankgeld og geld til Kerteminde Kommune er deponeret ejerpantebreve

1 alt nom. 41.900.000 kr. i grund.

Regnskabsmzessig veerdi af pantsat aktiv

mmvad
T:WFD2400:200043412000434r01601.docx

Kursverdi Restgzld
31.12.2015 31.12.2015
kr. kr.
37.958.360 40.256.468
7.500.000 7.500.000
21.240.550 21.240.550
0 (4.779.035)
66.698.910 64.217.983
(2.073.333)
62.144.650
2015 2014
kr. t.kr.
19.000 20
14.336 3
33.336 23
2015
kr.
90.541.925



